STANOVY

Spolecenstvi vlastnikl domu Tylova 735,

Kralupy nad Vitavou
(1€ 26756901)



0.z.

Zakon o sluzbach

Preambule
Definice pojmu a zakladni informace.

zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;
zakon ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici

s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostoru
v domé s byty, v plathém znéni;

Zakon o vlastnictvi bytd — ¢. 72/1994, podle ného jsou vymezeny jednotky v bytovém domé Tylova

Prohlaseni

Dim

Pozemek

Jednotka

735 — viz zapisy v katastru nemovitosti;

prohlaseni vlastnika ze dne 15.5.1999 o rozdéleni prava k Domu a Pozemku
na vlastnické pravo k Jednotkam, vloZzené do katastru nemovitosti pod sp.zn.
VV9-1366/99;

budova vc€etné pfisluSenstvi &.p. 735 zapsana v k.u. Lobecek, obec Kralupy
nad Vltavou, Katastralni pracovisté Mélnik, Katastralni ufad pro StfedocCesky
kraj;

pozemek o velikosti 372 m2 v&etné vSech soucasti a pfisludenstvi parc. €. st.
1128 na kterém stoji Dum a venkovni schodisté pfed domem zapsany
v Katastru nemovitosti stejné jako vySe uvedeny Dim;

prohladenim vymezena ¢ast Domu evidovana v katastru nemovitost (viz vyse
uvedené — DUm), ktera zahrnuje Byt / nebytovy prostor. Sou€asti Jednotky je
veskera vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, plynu, ustfedniho topeni,
elektroinstalace, odpady) v€etné uzaviracich ventild pro byt kromé stoupacich
vedeni. Vlastnictvi instalace je ohrani€eno hlavnimi uzaviracimi ventily
privodu teplé a studené vody, plynu a hlavnim elektrickym jistiCem pro
jednotku;

Byt /nebytovy prostor — prostorové vymezena ¢ast Domu (soubor mistnosti, které tvofi obytny

Spolecné casti

/nebytovy prostor), ktera je popsana v Prohlaseni je soucasti Jednotky.
Soucasti bytl jsou i lodzie pristupné z bytl, k vybaveni patfi i listovni
schranka. V pfizemi Domu (1 NP) je vymezen nebytovy prostor (prostorové
vymezena ¢ast Domu, ktera neni ur€ena k bydleni) jako Jednotka ¢.49 a na ni
se také pfimérfené vztahuji ustanoveni téchto stanov, neni-li dale uvedeno
jinak;

spolec¢né ¢asti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit
vlastnikim Jednotek spole¢né a jsou vymezeny ProhlaSenim. Spoluvlastnicky
podil vlastnika na Spole¢nych &astech je neoddélitelné spojen s Jednotkou.
Prohlaseni ur€uje, Ze sklepni kéje jsou Spole¢né €asti a jsou vyluéné uzivany
jen pfislusnym vlastnikem Jednotky. Spole€nymi ¢astmi budovy jsou: Prostory
a mistnosti ve II.PP, v I.PP, v LNP (mimo Jednotky €. 49), Il.NP. Dale jsou
spoleCnymi Castmi domu: Zaklady v€. izolaci, vodorovné a svislé nosné
konstrukce, stfecha, vchody, chodby, schodisté, dvefe pfimo pfistupné ze
spole¢nych &asti (mimo do bytd), vodorovné a svislé rozvody (tepla, teplé
vody, studené vody, kanalizace, plynu, elektroinstalace), vytahy vcetné
strojoven a Sachet, spoleéna technicka zafizeni.

V I.PP jsou sklepy pfidélené k bytovym jednotkam.

Prostory ve Il PP (mistnosti rozvodu energii a vzduchotechniky) a vI PP
mistnost akubaterii, (véetné schodisté z | PP do Il PP) jsou sice spole¢nou
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Casti, ale maji omezenou pfistupnost pouze pro spravce a obsluhu a jimi
povéfené osoby;

Spolecenstvi pravnicka osoba zfizovana témito stanovami za ucelem zajiStovani spravy
Domu a Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a jediné opravnénou
k udrzbé, opravé nebo ke zménam Spole¢nych ¢asti, neni-li zakonem nebo
témito stanovami uréeno jinak;

Sluzby plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Bytl jejichz poskytovani zajistuje
Spolecenstvi;

Dulezité konstatovani — stény, podlahy a stropy v Jednotce jsou konstrukénimi prvky, které
vétSinou z druhé strany udrzuje jiny vlastnik Jednotky nebo Spolecenstvi.
Rozvody televizniho signalu a internetu ukonéené zasuvkou v bytu (u dvefi na
lodzii v obyvacim pokoji) jsou ve vlastnictvi Vodafone a je zakazana jakakoliv
manipulace (také s ohledem na mozné poskozeni signall v ostatnich Bytech);
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Castl.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki domu Tylova 735.
Sidlo: Kralupy nad Vltavou, Tylova 735, okres Mé&Inik, PSC 27801.

Spolecenstvi vlastnikl je pravnickou osobou zaloZzenou za U¢elem zajiStovani spravy Domu
a Pozemku.

Cl.2
Pfredmeét ¢innosti

Cinnost Spole&enstvi spogiva v zajistovani spravy Domu a Pozemku.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikl nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o DUm a Pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni Spole¢nych &asti.

Spole€enstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

Spole€enstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a
Pozemku.

K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény,
v€etné zmén vedoucich ke zméné v ulelu uzivani Spole¢nych ¢&asti. Tyka se i
technickych zafizeni Domu;

b) pravidelné kontroly a revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni Domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodl, rozvodl energii v€etné tepla (u plynu az ke
spotfebiti nebo véetng), teplé vody, pitné vody, telekomunikacnich zafizeni a
Spole€enstvim instalovanych kamer;

¢) udrzba pfistupovych cest na Pozemku;

d) uplatnéni prava ovéfit, zda stavebni tpravy uvniti Jednotky neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni Spole¢né Casti, pficemz toto ovéfeni mize byt provedeno i uplatnénim prava na
pristup do Bytu;

e) spole¢né Casti jsou specifikovany v Preambuli téchto stanov. Jejich spoluvlastnicky podil
je odvozeny z vlastnictvi Jednotky a nemuzZe byt samostatnym prfedmétem koupé a
prodeje;

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v€etné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajisStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a
Pozemku z jinych pravnich predpis(;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkd od ¢lent Spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu Domu a Pozemku a spravni €¢innost a jejich evidence a na
tUhradu nakladd na Sluzby, jejich evidence, vyucétovani a vyporadani se c¢leny
Spolecenstvi;
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c) vedeni UcCetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni
s majetkem a finan&nimi prostfedky, vedeni evidence nakladl vztahujicich se k Domu a
Pozemku a k €innosti SpoleCenstvi a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich innosti;

d) vedeni seznamu ¢lenl Spolecenstvi;

e) uplathovani a vymahani pInéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenim Spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni viastniku;

f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik( Jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim Spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i
jinym osobam nez vlastnikim Jednotek, véetné sjednavani a uzavirani stim
souvisejicich smluv;

h) cinnosti spojené s najmem Spolenych casti v€etné vybirani najemného a uhrad za
Sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb
se Cleny Spolecenstvi;

Spole€enstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického
prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu Domu a
Pozemku a ¢lenové Spole€enstvi se na nich podili v poméru stanoveném v ¢l. 10.

§ Cast IL.
Clenstvi ve Spolecenstvi

Cl. 3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spoleéenstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.

Spolecné Elenstvi: Spole¢ni ¢lenové SpoleCenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici Jednotky (také
manzelé), ktefi maji Jednotku ve spole€ném jméni, maji postaveni vlastnika Jednotky a maji
spole€ny a nedélitelny hlas ve vySi spoluvlastnického podilu na Spolenych Castech
spojeného s Jednotkou. Spolecni Elenové jsou povinni ur€it a zmocnit spolec¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici Spole€enstvi (par.1185 0.z.). Zmocnéni musi byt
pfedlozeno Vyboru Spole€enstvi v pisemné formé.

Ruceni: Za dluhy Spole€enstvi ru¢i ¢len SpoleCenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na Spole¢nych ¢astech.

Rozdéleni na vlastnictvi a spoluvlastnictvi v domé je feSeno podle par. 3063 o0.z.

Za pisemné oznameni je povazovano i elektronické oznameni (emailem) na oficialni adresu
vyboru Spolecenstvi. Elektronicky nelze udélit pilnou moc na ukony vyzadujici fyzicky podpis.

Cl. 4
Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢lent, prevod Jednotky

Clenstvi ve Spole&enstvi vznika:

a) vznikem SpoleCenstvi osobam, které byli ke dni vzniku Spole€enstvi vlastnikem
Jednotky;

b) pfechodem nebo pfevodem viastnictvi Jednotky;

Clenstvi ve Spoleéenstvi zanika:
a) umrtim Clena — fyzické osoby;
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b) zanikem &lena — pravnické osoby — bez pravniho nastupce;
c) prechodem nebo pfevodem vlastnictvi Jednotky;
d) zanikem Jednotky;

Vybor Spole€enstvi vede seznam €lent v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a
vymazy jsou provadény na zakladé pisemného oznameni &lena. Clen je odpovédny za
spravnost Udajl, které Spolecenstvi oznamil. Zjisti-li Spolecenstvi zménu udaju z vefejného
rejstfiku, mize zménu v seznamu &lenld provést i bez oznameni ¢lena. Seznam ¢lend neni
vefejné pfistupny, Statutarni organ Spole€enstvi vyda na Zadost ¢lena informace, na néz ma
¢len narok ze zakona. V seznamu ¢&lend se evidu;ji:
a) informace o Jednotce a Clenovi:
i. Cislo Jednotky;
ii. jméno a pfijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢Elenu;
iii. datum(y) narozeni;
iv. adresa(y) bydlisté;
v. adresa pro doru€ovani elektronické korespondence;
vi. adresa(y) pro doruovani pisemnosti v CR, je-li odlina od bydIisté;
vii. telefonni Cislo(a);
viii. pocet osob, které budou mit v Byté domacnost;
ix. €islo bankovniho uctu;

b) informace o osobach, kterym ¢len pfenechal Byt (Jednotku) do uzivani na dobu delSi
nez 1 mésic: jména a dale v rozsahu v rozsahu udaju uvedenych pod bodem a) i az
viii;

Prevod vlastnického prava k Jednotce: Pfi pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika
Spolecenstvi povinnost vyuctovat a vyporadat pfispévky na spravu Domu ani zalohy na
Sluzby. Statutarni organ Spolecenstvi je povinen na zakladé zadosti jeho ¢lena nebo na
zakladé Zzadosti zajemce o nabyti Jednotky do vlastnictvi, doloZzenou souhlasem clena,
vyhotovit do 10 pracovnich dn( potvrzeni o vysi dluht na platbach prispévkl na spravu Domu
a Pozemku a na platbach za Sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na tyto platby i
nedoplatky z jejich vyucétovani), popfipadé potvrzeni, Ze takové dluhy nejsou. Pfi pfevodu
vlastnického prava k Jednotce prechazeji s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce
uvedené v predchazejici vété. Za dluhy vzhledem ke SpoleCenstvi, které na nabyvatele
Jednotky presly ruci pfevodce.

CL5
Clenska prava a povinnosti

Prava a povinnosti vlastnika Jednotky jsou ur€ena obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
témito Stanovami a rozhodnutimi organu Spolecenstuvi.

Vlastnik Jednotky ma zejména pravo:

a) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij Byt;

b) ucastnit se veSkeré Cinnosti Spoleenstvi;

c) ucastnit se jednani Shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v€etné
rozhodovani mimo zasedani;

d) volit a byt volen do organt Spolecenstvi;

e) predkladat organim Spole€enstvi navrhy a podnéty k Cinnosti Spoleenstvi a
k odstranéni nedostatkl v ¢innosti Spole€enstvi;

f) seznamit se s hospodarenim Spolecenstvi, a zpusobem spravy Domu a Pozemku;

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, zapisi ze schlze
shromazdeéni, jakoz i do podkladu, z nichz vyplyva ureni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu Domu a Pozemku, na nakladech na Sluzby a na uhradé ztraty
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Spole€enstvi. Nahlizeni Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem
Spole€enstvi. Vlastnik Jednotky nema pravo pozadovat vydani dokumentd do jeho
dispozice. Spole€enstvi je opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentd, jestlize zadost
¢lena o nahlizeni je zjevnym zneuzitim vykonu prava;

Zzadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
Spole€enstvi nebo osoby, které byla Jednotka pfenechana do uzivani na dobu nikoli
prechodnou (tj. vice nez 1 mésic);

obdrzet vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku a zaloh na
Uhradu Sluzeb ve Ihuté stanovené v ¢€1.10;

obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na uhradu Sluzeb ve Ih(té stanovené v ¢1.10;

Vlastnik jednotky ma zejména povinnosti:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)
h)

)

K)

m)

dodrzovat pravni predpisy, tyto Stanovy, Domovni fad a plnit usneseni organu
Spole€enstvi pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
Stanovami;

ve lhaté stanovené v €l. 10 hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;

ve lhuté stanovené v €l. 10 platit zalohy na uhradu Sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich
vyuctovani;

podilet se na uhradé ztraty SpoleCenstvi;

v pfipadé prodleni s penézZitym plnénim ve prospéch SpoleCenstvi uhradit urok
z prodleni ve vysi dle zakona. Je-li provedena platba na dluznou ¢&astku, je nejprve
uhrazen dluh na nejstar$im pfedpise vyuctovani &i na nejstarsi mésic¢ni zaloze;

fidit se pfi uzivani Spole¢nych Casti a pfi stavebnich upravach Bytu pravidly obsazenymi
v téchto Stanovach a v usnesenich organt Spolecenstvi, véetné pokynl stanovenych
pro provoz spole¢nych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

fidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovach a v usnesenich organu Spole€enstvi;

udrzovat a Cistit svlj Byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, nesmi
ztizit jinému vlastnikovi vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spole¢né
casti;

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uzivani Spole€nych &asti
a pro provadéni stavebnich uUprav Bytu osobami, jimz umoznil vstup do Domu nebo
uzivani Bytu;

pisemné oznamovat Statutarnimu organu SpoleCenstvi bez zbytecného odkladu,
nejdéle vSak do 1 mésice, zmény udaju vedenych v seznamu ¢lenu v&etné udaju, které
jsou uvedeny v ¢l.4 odstavec 3 a) az b);

odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych Bytech nebo Spole€nych
Castech zpusobil sdm nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo uzivani Bytu;
umoznit na zakladé predchozi vyzvy Statutarniho organu Spolecenstvi umisténi, udrzbu,
vymeénu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych energii v Byté,
odeCet namérenych hodnot z téchto zafizeni, pokud neni mozné provest dalkovy radiovy
odecet, a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo
branilo jejich umisténi, udrzbé a vymeéné. SpoleCenstvi je opravnéno ke kontrole téchto
zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v Byté;
zdrzet se véeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upravé, prestavbé
Ci jiné zméné Domu nebo Pozemku, o niz bylo fadné Spole€enstvim rozhodnuto,
umoznit pfistup do Jednotky, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Statutarnim organem
Spolecenstuvi;

i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup Statutarnimu organu Spolecenstvi do Bytu, pokud
je odstranovana havarie, pokud jsou zjistovany jeji pfiiny nebo hrozi vznik $kody;
prokazatelné seznamit se Stanovami a Domovnim fadem osoby, které uzivaji jeho Byt
(Jednotku) po dobu delSi nez 1 mésic;
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V Jednotce musi provadét béznou udrzbu a opravy podle pravidel v ¢lanku 8.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do Jednotky Vybor Spoleenstvi povinen ucinit nejméné tfi dny
pfed zamyslenym datem realizace pfistupu, nejedna-li se o pfipady uvedené v ¢l.5, odst. 3,
pism. n).

Sva prava uplatriuje vlastnik Jednotky vic&i statutarnimu organu. PFi konani zasedani
Shromazdéni uplatriuje sva prava vici Shromazdeéni.

Cast Il
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a
pravidla pro uzivani Spoleénych ¢asti

Cl.6
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku

Spole€enstvi (Shromazdéni) je opravnéno poveéfit nékterymi Cinnostmi spravy Domu a
Pozemku tfeti osobu.

Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym
rozpoctem Spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti movitych
véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku 300 000 K& u
bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi dan z pfijm0 z bezuplatného
pFijmu.

Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci Spole¢nych casti
v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci Spole¢nych casti a
rozpoltem Spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku
250 000,- K¢; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo
0 opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce Spole¢nych €asti v ocekavané souhrnné
Castce do 250 000 KE je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele pfimo, bez vybérového Fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné
tfi potencionalni dodavatele.

Cl.7
Pravidla pro uzivani Spoleénych ¢asti

Vlastnik Jednotky je povinen dodrZovat klid, pofadek a Cistotu ve Spoleénych &astech,
vyvarovat se pfi uzivani Jednotky i SpoleCnych &asti jednani porusujiciho dobré mravy,
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢len Spole€enstvi nebo by je
obtézovalo. Tyka se i osob, které se zdrzuji v Domé se souhlasem vlastnika Jednotky.

Vlastnik Jednotky je povinen poc€inat si tak, aby nedoSlo ke skodé na Spole¢nych ¢astech
ani na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v Domé a v pfipadé hrozici Skody zakrogit
pfiméfenym zplsobem, aby vzniku Skody zabranil. Jestlize Skoda jeho zavinénim vznikne,
je povinen ji bez zbyte¢ného odkladu odstranit na viastni naklady anebo uhradit naklady na
jeji odstranéni, odstrani-li Skodu Spolecenstvi. Vlastnik Jednotky odpovida i za Skodu
zpusobenou osobami zdrzujicimi se s jeho souhlasem v Jednotce nebo ve Spole¢nych
Castech.



3) Pokud je nezbytné, aby vlastnik Jednotky uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to pfedem
se statutarnim organem Spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas. Vlastnik Jednotky zajisti, aby
uzavreni a otevieni uzavéru bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym vlastnikim Jednotek.
To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavérim
vody, kanalizacnim vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach Domu
musi byt vzdy zajistén volny pfistup.

4) Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v Domé, tj. napf. od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, strojovny vytahu a dalSi dalezita zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu
ur€eném statutarnim organem. V pfipadé nouze je pfistup k uzavérdm ve 2.PP umoznén
klicem umisténym v bezpec€nostni schrance v 1.PP (u schodisté doll) a dvefe jsou
monitorovany kamerovym systémem.

5) Statutarni organ zajistuje kontrolu vyuziti Spole¢nych &asti v souladu s jejich pavodnim
uréenim. V pfipadé zajmu vlastnika Jednotky o vyuziti Spoleénych &asti pro své potieby,
vCetné spoleCnych prostor v Domé schvaluje toto uzivani a jeho bliz§i podminky
Shromazdéni vétsinou hlasu.

6) Podrobnégjsi pravidla pro uzivani Byt (Jednotek), uzivani a spravu Spole¢nych ¢asti jsou
uvedena v domovnim fadu, ktery vypracuje vybor Spole€enstvi. Domovni fad se uverejiiuje
na nasténce v Domé a webové strance SVD a je zavazny pro vlastniky Jednotek i vSechny
osoby uzivajici Byty (Jednotky) nebo vstupujici do Domu.

Cl. 8
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni Gpravy v Jednotce a hrazeni nakladq.

1) Udrzba a opravy
Ve vztahu k Bytu (tyka se i sklepni koje) je vlastnik povinen provadét a hradit udrzbu, opravy
a stavebni upravy. Pro tento ucel se rozumi:

a) udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢&isténi podlah vcéetné
podlahovych krytin, obkladl stén a cisténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodim, udrzovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi
technickych a sanitarnich pfedmétd, v intervalech 2 mésice kontrola funkénosti
termostatickych hlavic a kontrola (protaceni) ventili (také na vodé);

b) opravami:
i opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht

a pfechodovych list;

ii. opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken (vykladnich skfini) a jejich soucasti, kovani a
klik, vymény zamkl a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do
vnitiniho prostoru Jednotky;

iii. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticu a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech;

iv. opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzaveéru pro Byt vymeény sifonl a lapacd tuku;

2) V ramci udrzby a oprav nesmi vlastnik Jednotky zasahovat do bytovych méfidel a zafizeni
pro rozdélovani nakladu na vytapéni, do bytovych vodomérd ani do radiatord a rozvodu
ustfedniho topeni, udrzba a opravy v€etné vymén téchto ¢asti pfislusi vyluéné Spole€enstvi.




3)

4)

Stavebni Upravy — oznamovaci povinnost a soucinnost je v domovnim fadu.
Vlastnik jednotky je povinen se Fidit pokyny uvedenymi v domovnim fadu a pisemné oznamit
zamér provadét stavebni Upravy v Byté. Oznameni bude v rozsahu uvedeném v domovnim

fadu.

Naklady na material, prace a ¢innosti uvedené v tomto ¢lanku 8 hradi vlastnik Jednotky.

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku, uhrady

nakladd na sluzby

ClL9
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu Spole¢enstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnik( zpravidla pfed zacatkem
kalendarniho roku, na ktery se rozpoCet schvaluje, nejpozdéji do 6 mésicl po zacatku
kalendafniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpo€tu pfedklada statutarni organ
Spolecenstvi.

2)

Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni Spoleénych ¢asti
Domu s témito udaiji:

zustatek k 1. lednu;

tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévkl ¢lend Spole€enstvi na spravu Domu
a Pozemku;

statni dotace na rekonstrukce;

uroky z vkladd na bankovnich uétech Spole€enstvi a jiné finan¢ni vynosy;

Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce Spolecnych Casti
Domu, na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku — movitych a nemovitych véci
do vlastnictvi SpoleCenstvi — a odpisy tohoto majetku;

zUstatek k 31.12;

b) naklady hrazené z pfispévkl na vlastni spravni Cinnost (kratkodoba zaloha), jsou
zejména:

kontroly, revize, zkouSky a prohlidky Spole¢nych ¢asti;

pojisténi Domu a Pozemku;

odmeény ¢lend organl Spole€enstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojistént;

odména osoby zajiStujici nékteré Cinnosti spravy Domu a Pozemku a vedeni
ucetnictvi Spole€enstvi;

rozuctovani a vyuctovani nakladd na Sluzby, v€etné provedeni odec¢td z méfidel
spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozu¢tovani nakladu na teplo a dalSich energii;
bankovni poplatky;

Clenské prispévky zajmovému sdruzeni spole€enstvi vlastniku jednotek, jehoz je
SpolecCenstvi ¢lenem;

pFispévky ¢lenu spolecenstvi;

uklid spole€nych Casti (i dili);

dan z pfijmu Spole€enstvi;

Nékteré polozky mohou byt uvedeny samostatné.
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Cl. 10
Prispévky na spravu Domu a Pozemku a uhrady nakladu na Sluzby.

1) Pro ugely financovani nakladd na spravu Domu a Pozemku plati ¢lenové Spole€enstvi

prispévky formou mésic¢nich zaloh a to:

a) v poméru odpovidajicimu jejich podilim na Spole€nych ¢astech — na naklady dle ¢1.9, bod
2) a) téchto stanov (§ 1180 odst. 1 0.z), dlouhodoba zaloha, Pravidla pro jeji tvorbu a pouziti
schvaluje shromazdeéni vlastnik(. Vysi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy navrhuje
statutarni organ na zakladé skute¢nych nakladl prfedchazejiciho obdobi, kterym je
kalendarni rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladu pro dané zuctovaci obdobi.
Nevyc€erpany zUstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku. O
mimofadném pfispévku mimo pravidelné mési¢ni platby maze rozhodnout shromazdéni
vlastniku, a to nejméné 3/4 vétSinou hlasu pfitomnych ¢lenu;

b) stejnou ¢astkou za Jednotku na naklady dle €1.9, bod 2) b) t&chto stanov (§ 1180 odst. 2 0.2),
Tento zalohovy pfispévek na vlastni spravni ¢innost se s kazdym ¢lenem vyuctuje;

2) Pokud neni pro dany kalendafni rok Spole€enstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévka na
spravu Domu a Pozemku i na vlastni spravni ¢innost platné v obdobi pfedchazejiciho
kalendafniho roku.

3) Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla pro vytapéni a pro ohfev vody, dodavku vody a
odvod odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v Domé, uklid spole¢nych
prostor v Domé (muze byt jenom dil€i), internetové a televizni pfipojeni (pouze pfipojeni, nikoliv
smlouva s dodavatelem) a dalSi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni.

4) Na naklady na Sluzby jsou ¢lenové Spole€enstvi povinni platit mé&si¢né zalohy splatné spole¢né
s pfispévkem na spravu Domu a Pozemku a na spravni ¢innost vzdy nejdéle k 20. dni pfislusného
kalendafniho mésice.

5) Naklady na Sluzby se ¢lendm Spole€enstvi rozuctuji podle zakona o sluzbach takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech osazenych v Bytech;

b) provoz vytahu a osvétleni spole¢nych prostor v Domé podle poctu osob v bytovych
Jednotkach, u neobydlenych jednotek se pocita 1 osoba;

¢) uklid spole¢nych prostor — stejnym zpisobem jako naklady na spravu Domu a Pozemku podle
¢l. 10 odst1, pism. b), tj. stejnou ¢astkou na bytovou jednotku;

d) naklady na dalsi Sluzby podle rozhodnuti shromazdéni;

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuc¢tovani nakladu na tepelnou energii pro vytapéni a nakladu na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech ¢len(
Spolecenstvi o jiném postupu;

U nakladu uvedenych v pism. a) az d) mize shromazdéni vlastnikd rozhodnout jinak.

6) Vyuctovani zaloh na Sluzby a kratkodobou zalohu je statutarni organ SpoleCenstvi povinen
zajistit nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Vyuctovani se dorudi lenim
Spole€enstvi na oznamenou doru€ovaci adresu emailem ve formatu pdf, postou nebo do
vlastnich rukou oproti podpisu. Od doruéeni vyuctovani bézi ¢lenim Spole€enstvi Ihuta 30
kalendarnich dnl na uplatnéni namitek ke zpusobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této
reklamacni lhaty jiz reklamovat vyuctovani Ize pouze v odlvodnénych pfipadech dle zakona.

Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnl od doruceni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 3 mésict ode dne doru€eni vyuctovani
Clenovi Spolecenstvi, neni-li siednana dohoda o splatkovém kalendafi.

7) Jestlize poskytovatel sluzeb nebo pfijemce sluZeb nesplini svoji povinnost stanovenou zakonem
o sluzbach, zejména nesplni-li pfijemce sluzeb povinnost oznamit zménu poctu osob, nebo
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nedoruci-li poskytovatel sluzeb v&as vyuctovani nebo nesplni povinnosti spojené s pravem
pfijemce sluzeb nahlizet do podkladd k vyuctovani a povinnosti spojené s vyporadanim namitek,
je povinen zaplatit druhé strané pokutu, ledaze by spinéni povinnosti ve stanovené Ihté nebylo
spravedlivé pozadovat nebo k nespinéni Ihty doslo zavinénim druhé strany. Ve smyslu § 13

odst. 2 Zakona o sluzbach, se stanovi vySe pokuty za prodleni s nepenéznim plnénim na 25 K¢&
denné.

8) Pro uhradu nakladd na udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce ¢asti, které sice patfi do
vlastnictvi Jednotek, ale vlastnik ma omezenou pravomoc v manipulaci podle vlastniho uvazeni,
se stanovi nasledujici pravidla:

a) udrzbu a opravy dle ¢lanku 8 hradi vlastnik Jednotky;

b) udrzbu a opravy rozvodl ustfedniho vytapéni a souvisejicich zafizeni, v€etné &asti téchto
rozvodU v Bytech zajiStuje a hradi Spolecenstvi. Vyménu radiatord véetné ventild na nich
zajistuje Spolecenstvi, hradi vlastnik Jednotky;

c) planované opravy a rekonstrukce lodzii zajidtuje a hradi Spolecenstvi;

d) planované opravy oken, vstupnich dvefi do Byt a dvefi na lodzie zajiStuje Spolecenstvi na
naklady vlastnikd Jednotek;

e) planovanou vyménu postovnich schranek zajiStuje a hradi SpoleCenstvi, v ostatnich
pfipadech hradi naklady na opravy a pofizeni nové postovni schranky vlastnik Jednotky;

f) pofizeni Cipovych karet ke vstupnim dvefim do Domu a kli¢k ke schrankam bylo vyfeSeno
pfi rekonstrukci uvedenych zafizeni. Pfedpoklada se, Zze pfi zméné vilastnika obdrzel novy
vlastnik vySe uvedené Cipy a klicky od vlastnika, ktery mu jednotku pfevadi. Vstupni Cipy si
muze kazdy vlastnik Jednotky dokoupit u SVD;

g) kontrolu a vyménu bytovych vodoméru a zafizeni pro rozdélovani nakladd na teplo zajistuje
a hradi Spolecenstvi;

9) V pfipadé uvérové smlouvy (napf. na rekonstrukci spole€nych ¢asti domu) organizované
statutarnim organem SpolecCenstvi bude postup nasledujici:
Kazdy vlastnik jednotky ma pravo se na spoleném uvéru nepodilet. O této skute€nosti pisemné
informuje statutarni organ Spole€enstvi, ktery na shromazdéni vlastnikl schvalujicim Cerpani
uvéru od banky uvede do zapisu bod, kde budou pfesné specifikovani vlastnici, ktefi uhradi svj
podil na investici z vlastnich zdroja pfimo na uc¢et SVD a na splaceni uvéru se nebudou podilet.
V zapise bude pfesné specifikovano €islo jednotky, jméno a pfijmeni vlastnika(u), vysi jeho
(jejich) podilt na investici a termin, do kterého je povinen penézni prostfedky (v alikvotni vysSi
investi¢nich nakladl pfipadajici na jeho byt v souladu s vysi plj¢ky pfipadajici na ostatni
vlastniky) slozit na ucet SVD (Cislo uctu a banky). Nékteré z uvedenych udaju mohou byt pisemné
sdéleny pozdéji s ohledem na termin konani Shromazdéni a termin uzavirani avéru.
Tento zapis nebo Uplny text bude soucasti uvérové smlouvy s bankou. Po ukon&eni investi¢ni
akce bude provedeno vyuctovani event. i vyrovnani (v souladu s vyrovnanim vlastniku, ktefi se
na uveéru podileli). Mési¢ni zaloha na spravu domu a pozemku (par. 1180 odst. 1) bude u téchto
vlastnikl nizsi o ¢astku, kterou vlastnici za¢astnéni na vérové smlouvé budou splacet uvér a to
po celou dobu splaceni.

10) Dotace zajiStované Spole€enstvim vlastnikd budou v souladu s platnymi zakony a
predpisy, které jsou platné v dobé konani rekonstrukce a budou také tak rozdéleny.
a) v souladu se spoluvlastnickym podilem (stejné jako naklady);
b) pfidéleny pfislusnym vlastnikim jednotek (pokud si hradi vlastnik jednotky nap¥. okna);
¢) nizkopfijmovym domacnostem (pokud pozadaly SVD a maiji na dotaci narok);

11) Zpusob vyrovnani dotaci dle bodu 10) 8 mezi SVD a Vlastniky jednotek.
Bod 10 a) — zapocteni v rozpo€tu a pfi zavéreCném vyuctovani rekonstrukce;
Bod 10 b) — snizeni platby (zalohy) o dotaci;
Bod 10 c) — SVD sniZi splaceni uvéru o prislusnou ¢astku, v pfipadé, Ze se vlastnik
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

jednotky nezuc&astni uvéru tak se snizi jednorazovy vklad o pfisluSnou ¢astku, v souladu s
bodem 9.

Cast V.
Organy Spolecéenstvi

Cl. 11
Spole€na ustanoveni pro volené organy Spolecenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:
a) Shromazdéni;
b) vybor Spolecenstvi (Statutarni organ);

Clenem voleného organu Spoledenstvi nebo volenym organem muze byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivhostenské podnikani;
to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li Clenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem Spoleéenstvi nem(ze byt souasné ten,
jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
organu Spolegenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu Spolecenstvi je neslugitelné
s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ Spolegenstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie schopen, a€ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za néj pfi jeho neucasti na zasedani organu
hlasoval.

Soucasti pojisténi domu je pojisténi ¢lend voleného statutarniho organu.

Funkéni obdobi volenych organl nebo ¢lenu volenych organa je pétileté, to plati i pro
stavajici funkéni obdobi.

Clenové volenych organd, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
Cleny do nejbliz8iho zasedani shromazdéni.

Shromazdéni muze zvolit u kazdého organu libovolny pocet nahradnikd. Nahradnici
nastupuji podle svého pofadi na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funkéniho obdobi.

10) Kolektivni voleny organ Spolecenstvi je schopen se usnaset, je-li pfitomna nadpolovicni

vétSina jeho ¢lenl. Rozhoduje vétSinou hlasu vétSiny pfitomnych svych ¢lend, pficemz kazdy
¢len organu ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zasedani se svola
vhodnym zpusobem ve |h(té nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, &as a porad jednani. Clenové organu mohou rozhodovat i jinym zpisobem nez
za osobni pfitomnosti (koresponden¢né nebo pomoci technickych prostfedkl) na zakladé
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vyzvy dorucené vSem ¢lenlm organu jeho predsedou. V takovém pfipadé organ rozhoduje
vétSinou hlasl vSech svych ¢lenda.

11) O prabéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat

minimalné (alespori) udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lend. Pfilohou zapisu je seznam ¢&lenl organu s uvedenim,
kdo ze ¢lend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly pfedlozeny
k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢&lenové voleného organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend
se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zzadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti
pfijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten,
kdo jednani voleného organu svolal, a alesponi jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné
pisemnych podkladu k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru / pfedsedy Spolecenstvi.
Kazdy €len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

12) Ten, kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano.

13) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede jednani tak, jak byl jeho pofad na

pozvance ohlasen, ledaZe se organ usnese na jiném pofadu jednani.

14) Funkce ¢&lena voleného organu Spolegenstvi zanika volbou nového é&lena organu. Clen

1)

2)

3)

4)

voleného organu muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemné. Jeho funkce koné&i uplynutim dvou mésicu
ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce dfive volbou nového ¢lena
organu.

Cl. 12
Shromazdéni

NejvysSim organem SpolecCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové Spolecenstvi.
Kazdy z nich ma pocet hlasu odpovidajici jeho podilu na Spole¢nych ¢astech.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu ¢lend Spolecenstvi, ktefi maji vice
nez C&tvrtinu v8ech hlasl, neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito ¢lenové SpoleCenstvi
shromazdéni k zasedani na naklad SpoleCenstvi sami.

Jednani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvankou nejméné patnact dnu pred jeho
konanim, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani. Pozvanka se zasila ¢lenim
Spole€enstvi na adresu pro doru€ovani uvedenou v seznamu ¢&lend a vyvéSuje se na
nasténce v Domé. Ma-li ¢len Spolecenstvi adresu pro doru€ovani v Domeé, povazuje se
pozvanka za zaslanou vhozenim do postovni schranky. Pfi zasilani pozvanky postou se
pozvanka povazuje za doruCenou tfetim dnem po odeslani, i kdyZ si adresat pisemnost
nevyzvedl. Pozvanku Ize pfedat rovnéz osobné nebo zaslat elektronicky na adresu uvedenou
v seznamu ¢lenu.

K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, musi pozvanka obsahovat oznafeni mista, kde se €len SpoleCenstvi mize
seznamit s témito podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov Spole€enstvi nebo k pfijeti
usneseni, jehoz dusledkem je zména Stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz
navrh téchto zmén Stanov nebo navrh usneseni.
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5) Shromazdeéni je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lend SpoleCenstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu.

6) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych ¢€lent Spolecenstvi. Pro
pfijeti rozhodnuti o zméné zplsobu rozuctovani nakladd na sluzby (vyjma nakladl na
dodavku tepla a teplé vody) na vilastniky Jednotek a o uzavieni Uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alesponi [%] vétSiny hlast ¢&lend Spole€enstvi pfitomnych na
shromazdéni.

7) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové
Spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani, nebo muze svolat nahradni
shromazdéni, které je zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lenl Spolecenstvi, ktefi maji
alespor 40 % vSech hlasu.

8) Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem Spole€enstvi. Plna moc musi byt
pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pfed zahajenim zasedani.

9) Kazdy ¢len Spole€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti SpoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval &len na shromazdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichz prozrazeni by zpulsobilo Spole€enstvi vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi Spole€enstvi ¢lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, u€elné vynalozené naklady.

11) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespon dva Clenové
Spolecenstvi, ktefi maji vice nez i vSech hlasu, zaradi statutarni organ na porad
shromazdéni jimi urCenou zalezitost za pfedpokladu, Zze k takové zaleZitosti je navrzeno
usneseni nebo je jeji zafazeni odivodnéno. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad
jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lend
Spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfreny cClen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a
volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad,
pokud se shromazdéni neusnese na pfed€asném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové Spole€enstvi vefejné, jestlize shromazdéni nerozhodne
jinak.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné u(daje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a
rozhodovani, zaznam o prubé&hu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZzeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladd k jednani
shromaZzdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru (pfedsedy Spole€enstvi).

15) Je-li pro to dllezity divod, muze prehlasovany ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby o
zalezitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl. Zarovert maze navrhnout, aby soud
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docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicu
ode dne, kdy se ¢len Spole€enstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Soud usporada pravni poméry ¢lenl Spole€enstvi podle slusného uvazeni. Soud
muze zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskute¢nit bez vyhrad, s vyhradami &i proti
zajisténi anebo zda se uskuteCnit vibec nema. Je-li pro to dllezity divod, mize Clen
Spole€enstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni pfedloZzena
fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. 13
Plasobnost shromazdéni

Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)
C)

d)

)

k)

1)

2)

zmeéna Stanov;
zmeéna Prohlaseni vlastnika;
volba a odvolavani ¢lenu volenych organu Spole€enstvi [a nahradnik(l] a rozhodovani o vysi
jejich odmén;
schvaleni rozpoc€tu a ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni Spolecenstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoz i celkové vySe prispévkld na
spravu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi;
schvaleni druhu Sluzeb a zpusobu rozucétovani nakladd na Sluzby na ¢leny Spole&enstvi;
rozhodovani o Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;
rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé Spoleéné &asti anebo
stavebni Upravé Spolecné d&asti, ktera nevyzaduje zménu Prohlaseni, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu (¢l. 6 téchto stanov);
rozhodovani o vySi rezervy na Uctech SVD véetné o event. zplsobu jejiho rozdéleni mezi
Cleny Spole€enstvi a o zpUsobu Uhrady ztraty;
udélovani predchoziho souhlasu;
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-
li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;
3. kuzavfeni smlouvy o Uvéru SpoleCenstvim v€etné schvaleni vySe a podminek uvéru;
4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotéeny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré €innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
o cené nebo o rozsahu ¢innosti;
rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito Stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi;

Cl. 14
Rozhodnuti mimo zasedani

O v8ech zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni maze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢len Spole€enstvi uvedenou
v seznamu ¢lent. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma Clen vyjadfit.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel se
hlasovani“ €lena Spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno,
opatfené vlastnoru¢nim podpisem ¢lena Spolecenstvi na listinu obsahujici pIné znéni navrhu

rozhodnuti.
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

Nedorugi-li €len Spolecenstvi statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni ve lhité
dvaceti dnl od doruéeni navrhu ¢&lenu SpoleCenstvi, plati, Ze nesouhlasi. Rozhodnuti se
pfijima vétSinou hlast vSech ¢&lenl SpoleCenstvi, ledaze obecné zavazny pravni predpis
nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si pocet hlasa.

Statutarni organ oznami ¢lendm SpoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Ke schvaleni stavebnich uprav spodcivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
Spoleénych ¢asti, jimiz se neméni vnitfni uspofadani Domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilt na Spole¢nych ¢astech, schvaleni zplsobu roziétovani nakladd na
Sluzby (vyjma nakladu na dodavku tepla a teplé vody) na ¢leny SpoleCenstvi a k uzavieni
uvérové smlouvy je zapotiebi 51 % hlast vSech ¢lenu Spolecenstvi.

Cl. 15
Vybor Spolecenstvi

Statutarnim organem SpolecCenstvi je vybor. Vybor zastupuje Spole€enstvi ve vSech
zalezitostech jak vuci tfretim osobam, tak vic&i ¢lendm SpoleCenstvi. Navenek zastupuje
Spole€enstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni
jednani za Spole€enstvi podepisuje pfedseda vyboru spole¢né s dalSim Elenem vyboru;
v dobé nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuje mistopiedseda vyboru spolecné s dal§im
¢lenem vyboru.

Vybor je vykonnym organem Spolec€enstvi, fidi a organizuje bé&Znou &innost Spole€enstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch véci, které
jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a/nebo témito stanovami svéfeny do vyluéné
pusobnosti shromazdéni nebo jiného organu SpoleCenstvi nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je opravnén sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplathovat naroky

z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se:

a) zajisténi nékterych innosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem a shromazdénim vlastniku;

b) zajisténi dodavek Sluzeb;

¢) pojisténi Domu a Pozemku;

d) pronajmu Spole€nych &asti;

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Vic&i ¢lenim a jinym organim Spolecenstvi
zastupuje vybor pfedseda nebo dalSi pfedsedou povéreny Clen vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu voli vybor z fad svych
¢lenl a z funkce pfedsedy jej odvolava.

Vybor ma minimalné 3 ¢leny. Je-li vice kandidatd nez 3 rozhodne shromazdéni viastnikl o
poctu kandidatnich mist do vyboru.
Cl. 16
DalSi volené organy Spole¢enstvi
Kontrolni komise ma maximalné 3 ¢leny. Neni zfizovana automaticky. Jeji zfizeni se provadi

az na pokyn shromazdéni s Casové omezenym mandatem.
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Cast VI.
Spole€¢na a zavérecna ustanoveni

Cl. 17

1) Ma se zato, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu
Spole€enstvi tfeti pracovni den po odeslani.

2) Ma se za to, Ze elektronicka komunikace formou emailu je doruCena nejpozdéji tfeti den po
jejim odeslani.
Cl. 18.

Tyto stanovy bylo mozno konzultovat dne 17.2.2025 a dne 3.3.2025 a byly zvefejnény na webu SVD
Tylova 735 a nasledné pfijaty na shromazdéni vlastnikd Jednotek konaném dne 25.3.2025.
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